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Smérnice SJV Novodvorska ke stavebnim dpravam v bytech

Vzhledem k ukonceni ¢innosti BD, jeho soucasné likvidaci a pfechodu vSech zbyvajicich ¢lenti
pod nové zaloZzenou pravni formu spolecenstvi vlastniki (SVJ Novodvorska) ke 31.12.2015, jsme se
rozhodli pro vydani nové smérnice zahrnujici stavebni upravy v bytech, ktera je pravou puvodni
smérnice BD z roku 2008 a odrazi v sob¢ také platna ustanoveni stavebniho zakona 183/2006 Sh.

Uvod

Od 1.1.2016 jsou vsichni vlastnici byt v bloku domu Novodvorska 1118-1127 ¢leny nove
zalozeného spolecenstvi vlastnikid bytovych jednotek (SVJ Novodvorskd). SVJ pievzalo po BD spravu
nad celym objektem a soucasn¢ zodpovida za jeho stav, idrzbu a bezproblémové a bezpeéné uzivani
spolecnych ¢asti vSemi bydlicimi.

Pro projednavani piestaveb jsme si jako spoleCenstvi vlastnikti vydali tuto smérnici jako piilohu
stanov SVJ Novodvorska s platnosti pro vSechny ¢leny spolecenstvi vlastniki (vlastniky bytovych
jednotek) v bloku domd €.p. 1118 - 1127. Informuji o tom, co je tieba pii zménach a ptestavbach v
bytech dodrzet v zajmu celého objektu, jeho spravy a obyvatel.

Stavebni zdkon 183/2006 Sb. zjednodusil néktera fizeni. Pro rekonstrukci bytd, pokud se
nejedna o (neni jeji soucasti) zasah do statiky objektu, zménu vzhledu (objektu) a zménu uzivani, neni
tteba povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu. OhldSeni neni tfeba ani pro vyménu oken, pokud je

zachovano ptvodni ¢lenéni (vzhled) a stavebni ufad nepozaduje ohlaSeni ani pro zasklivani lodzie,
pokud je pouzit bezramovy systém jednotny v celém objektu, coz spliiovaly nékteré firmy napf.
Optimi a Hart.

To vsak klade vétSi naroky na uZivatele nebo vlastnika bytu jako stavebnika, na ostatni
vlastniky objektu a na spravce objektu. Stavebnik pak odpovida za v§echny Skody a rizika, ktera svou

¢innosti zpiisobi, tedy i za spravné posouzeni toho, Ze nezasahl do nosnych konstrukei a pod. Nemtize
se pfi tom spoléhat jen na ujisténi dodavatelt.

Souhlas SVJ Novodvorska

K realizaci ptestavby v byté musi mit stavebnik souhlas SVJ Novodvorska resp. jeho vyboru
jako zastupujici organizacni slozky spolecenstvi vlastnikii, protoze se piestavba mlize tykat objektu
jako celku a protoze mohou byt naruSena prava dalich bydlicich. Spravce objektu (SVJ) ma pii tom
stavebnika upozornit na problémy tykajici se bezpecnosti (konstrukci, provadéni praci, uzivani a

dalsi), hygienické pozadavky, nutnost ptistupu k hlavnim vedenim atp.

Po ziskanych zkusSenostech trva SVJ Novodvorska na tom, aby uzivatel nebo vlastnik bytu
projednal véas (14 dni predem) zamySlenou upravu v _byté s vyborem SVJ Novodvorska.
Doporucujeme osobni projednani s prisluSnym ¢lenem vyboru SVJ. Pro projednani je vhodné mit jiz

jasnou predstavu o zamyslené prestavbé, pokud se bude meénit dispozi¢ni feSeni bytu i jednoduchy
planek, pfipadné projekt. Souhlas s podminkami dava SVJ formou pisemné dohody. V pfipad¢ zdjmu
miiZe byt jeste pred tim uzivateli nebo vlastniku bytu poskytnuta konzultace.

Pozadavek na projednavani se tyka i zaskleni lodZii a vymény oken. Tento pozadavek neni

nékdy dodrzovan, jeho vypusténi by vSak nebylo vhodné, nebot’ fasada a jeji vzhled je soucasti
spoleénych casti objektu. Projednat je tieba i vyménu nebo zruSeni topnych téles (mize to narusit
regulaci otopné soustavy) a novou piipojku pfipojku tfifdzového proudu (umisténi nového
elektroméru).

PInéni_obecnych piedpisi, téchto smérnic a podminek dohody pak v pribéhu realizace
podle potteby SVJ zkontroluje a v ptipadé jejich zavazného naruseni projedna feSeni nebo sankce. V
krajnim ptipadé se obrati na stavebni Gfad.
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Prestavby v bytech SVJ nehradi a ani na né nepfispiva. V souladu s projednanim na
¢lenskych schiizich SVJ nehradi opravy uvniti bytd - podlah, omitek, malovani, natért a instalaci za
hlavnimi uzavéry vody, plynu a bytovym jisticem elektrického proudu na schodisti.

Projednani s SVJ neni tieba pro opravu vnitinich omitek, upravu stén, malovani a natéry, pro
opravu nebo vyménu podlahovych krytin, vyménu sporaku, sanitarniho zatizeni, vestavéného nabytku

vvvvv

vymény vodovodnich baterii, zasuvek a vypinaca.

Prestavba v byté vzdy narusi Zivot v_domé, proto je potfeba na ni vCas obyvatele domu
upozornit a snazit se omezit jeji nepfiznivé pusobeni dennim uklizenim zneciSténych prostord,
omezenim hlu¢nych praci a pokud mozno rychlym pribéhem akce. VéEtsi hluk je tfeba vyloucit ve

vSedni den a v sobotu pied 8. a po 20. hodin¢ a v ned¢li pied 8. a po 13. hoding. Pfi pfesunu materialu
a jeho kratkodobé skladce na schodisti je tfeba postupovat ohleduplné k ostatnim spolubydlicim v
domé a ke spole¢nym ¢astem objektu - sténam a podlaze schodistového a chodbového prostoru a
vytahu. Vybourany materidl se musi ihned odklizet. Prace je tfeba omezit na prostor bytu, nelze pro né
pouzit prostor chodeb a schodist. S hlediska bezpecnosti a pozarnich piedpist je nezbytné trvale
dodrzovat prichodnost chodeb a schodist’.

Pripadné nasledky pri nedodrZeni téchto smérnic, vicendklady a pod. ponese ten uzivatel
nebo vlastnik bytu, ktery je zpisobil.

Technické pozadavky

Drazky v _panelech - Panelové stavby maji své zvlaStnosti, které tieba pii prestavbach a
opravach respektovat. Nekteré konstrukce jsou proti jinym stavbam (napf. cihelnym) subtilngjsi.
Pfi¢né nosné stény maji tloustku 20 cm, stropni panely tloustky 19 c¢cm jsou vylehéeny valcovymi

dutinami priméru 15 cm, maji na spodni strané nejmensi tloustku betonu 1,8 cm a jsou uloZzeny na
sténach v délce 8,5 cm, coz mize byt jesté snizeno odchylkami pii vystavbe. Proto je nebezpecné

délat ve stropé a pod uloZenim stropni konstrukce drazky ti‘eba pro elektroinstalaci a SVJ to
nepripousti. Pro elektrické vedeni je mozno krome podlahy a pricek pouzit s potiebnym citem dutiny
ve stropnich panelech a v omezeném rozsahu i svislé drazky ve sténach.

Piivodni rozvod pro osvétleni na stropé je veden v podlaze bytu nad stropem ve vy$§im patie.

proto je nezbytné pfi zadsahu do podlahy a pti bourani dievotiiskovych pficek postupovat opatrné, aby
nebylo poskozeno vedeni pro osvétleni spodniho bytu, jak se jiz nékolikrat stalo.

Novy tiifazovy elektromér Ize umistit do stoupackové Sachty na schodisti pouze v pfizemi a v
7. patte (vZdy jen jeden). Jinak je tfeba pouzit novou skiifiku vhodnych rozmérti umisténou mezi

Sachtou stoupacek a dvefmi dvougarsoniéry (nezasahujici do téchto dvefi).
Satelitni anténu pro pfijem cizich televiznich programt je mozno v bytech s lodzii pfipevnit v
1.-7. patfe jen na zabradli (bez vrtani) tak, aby neptekazela vyhledu sousedd a nebyla u hromosvodu.

V pfizemi Ize po dohodé se sousedem pouzit pfipevnéni na zabradli v 1. patfe (zabradli patfi do
spolecnych casti objektu). Ve dvougarsonierach je mozno pfipevnit satelitni anténu jen na parapet
okna pomoci specidlniho zavésu. K dispozici je vyrobni vykres a nékolik zhotovenych kusi ve skladu
SV]J. Pripevnéni na fasadu nutno vyloucit.

Potiebny piistup k hlavnimu vedeni (stoupackam) v bytovém jadre, pro jejich opravu, tdrzbu

a pfipadnou vyménu, musi byt vzdy zachovan i u podlahy. Podlahu jadra je pfi prestavbé tieba feSit
tak, aby bylo zabranéno prosakovani vody a pfenosu hluku. Zabetonovanim dna instalacni Sachty musi
byt respektovana protipozarni opatfeni a zabranéno prostupu pachd.

Ocelovy rost v instalacni Sachté, ke kterému jsou pfipevnény stoupacky, musi byt pii
prestavbé ponechan. Jinak se zvétSuje nebezpeci poskozeni stoupacek, prasknutim odbocek kanalizace
atp.
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Vymeéna okennich sestav na lodziich - Pti ¢astecné hromadné vyméné organizované dtive BD
se vyménovaly i meziokenni vlozky (MIV). Postupovalo se tak, aby nebyl zménén vzhled celé
sestavy, byly zlepSeny tepelné technické vlastnosti MIV a umoznéno piipadné budouci kontaktni
zatepleni. Tento postup je tfeba i b budoucich ptipadech zachovat.

Lodzie - podlaha, zabradli, oblozeni a natér stén je soucasti spolecnych ¢asti domu a po
vzhledové strance i fasady. Nelze do nich zasahovat bez projednani s SVJ. Vzhled fasady je tieba
zachovat.

Méri¢ studené a teplé vody a mériCe na radiatorech vcetné zaplombovani - nemuze

opravovat nebo vymeénovat uzivatel nebo vlastnik bytu. Mél by vSak jejich funkci sledovat a pfi
zavad¢ zadat napravu.

Vedeni spolecné televizni antény - je spolecné pro vSechny byty na stoupacce. Proto musi byt
zachovéana jeho pfistupnost pro moznost opravy, nebo vymény. ZvySené naklady na udrzbu pfi
nedodrzeni tohoto pozadavku musi hradit uzivatel nebo vlastnik bytu.

Domici telefony a zvonky - Domaci telefony byly jiz hromadné ve vSech bytech vyménény a

soucasn¢ neni diivod k dalsi vyméné. Napajeni soustavy umoznuje pouziti zvonku v telefonu. Pokud
by chtél nékdo telefon vymenit, nesmi soustavu narusit. Pouziti tzv. fanfar misto zvonku mize narusit
soustavu a pokud k tomu dojde, musi byt fanfary odstranény.

Elektrické vétraky v bytech - Pivodni nefunké¢ni elektrické vétraky na stiese byly v roce 2008

nahrazeny samobéznymi vétracimi turbinami. Pohani je vitr a za bezvétti ptisobi tzv. kominovy efekt.
Tlagitka v bytech jsou jiz nefunkéni. Laminatové vétraci potrubi v instalacni Sachté se vzhledem k
velké finan¢ni naro¢nosti a velkému zasahu do byt neménilo a v brzké dob¢ se ani ménit nebude. V
bytech je mozné pouzit vhodny elektricky vétracek tak, aby to co nejméné naruSilo soustavu a
nevhanél se pach do ostatnich bytu.

Zavér

Uvedené technické pozadavky nemusi byt pii sepisovani dohod znovu uvadény. Mohou vSak
byt v konkrétnich ptipadech naopak podle potfeby doplnény.

Tyto smérnice jsou zavazné pro vSechny cleny spoleCenstvi vlastniku SVJ Novodvorska v
domech ¢.p. 1118 - 1127 na Novodvorské ulici v Praze 4, je tfeba se s nimi seznamit a fidit se jimi.

Prvni vydani v Praze v bfeznu 2016

Za SVJ Novodvorska



