Domovni fad SVJ pro diim Novodvorska 1118-1127

¢l 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani byti, nebytovych prostor a spole¢nych casti
domu v domech SVJ Novodvorska 1118—1127, pficemz zakladni prava vzajemnych prav

a povinnosti mezi SVJ a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obfanskym zakonikem a stanovami
SVIJ Novodvorska.

¢l. 2
Zikladni pojmy

1. Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny
k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
ur¢eny K jinym u¢eliim nez k bydleni. Nebytovymi prostorami nejsou ptislusenstvi bytu ani
spole¢né prostory (¢asti) domu (pro udrzbu, kancelat apod.). Nebytové prostory V soucasné
dobé v domé nejsou.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (spizni komora mimo byt).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolené uzivani, zejména zaklady
domu, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kocarkarny,
rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekttiny, spole¢né antény, déle se za
spole¢né ¢asti domu povazuji i kontejnerové dvorky.

¢l.3
Prava a povinnosti SVJ a vlastniki byt

1. Prava a povinnosti vlastnika bytu upravuje pododdil 4, §§ 1175 az 1184 zak. ¢. 89/2012 Sb.
Novy obcansky zakonik.

2. SVIJ je povinno zajistit vlastnikovi bytu nebo najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav,
spojenych S uzivanim bytu.

3. SV je opravnéno, po pfedchozim oznameni vlastnikovi bytu nebo najemci, vstoupit do bytu
za Ucelem zjiSté€ni technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény
méftidel tepla, teplé nebo studené vody. Ve vyjimecnych ptipadech (havérie, ohroZeni Zivota
a zdravi osob, bezprosttedné hrozici skoda na majetku), pokud nelze zajistit pfistup do bytu
podle bodu 5, bude zajisténo zptistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce nebo
vlastnika.

4. Vlastnik | ndjemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadn¢ uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno S uzivanim bytu. Dale je, po pfedchozim ozndmeni, povinen
umoznit piistup do bytu za Gcelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu,
kontroly, pfip. vymény méfidel tepla, teplé nebo studené vody.

5. V z4jmu predchazeni nasilného otevieni bytu je tfeba vést a udrzovat u SVJ evidenci
s adresami a telefony pro nouzové otevieni bytu. Ptistup k nim maji vSichni ¢lenové vyboru
SVJ.



Vlastnici bytu i ngjemci bytu jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvoteno prostredi, zajist'ujici ostatnim obyvatelim vykon jejich prav. Vykon prava

a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického nebo najemniho vztahu nesmi bez pravniho
davodu zasahovat do prav a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu

S dobrymi mravy.

Uklid, udrzbu a opravy bytu i jeho zafizeni provadi vlastnik bytu na svij naklad.
Spolecenstvi hradi jen udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu.

¢l 4
Drzeni domacich zvirat

Vlastnik bytu i ndjemce bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté
drzena (psi, koCky, morcata atd.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a aby byla dodrzovana ¢istota v domé i jeho
blizkém okoli.

K drzeni vétSiho poctu domécich zvifat je zapottebi pisemny souhlas SVJ.

¢L S
UZivani spole¢nych ¢asti (prostoru) a zarizeni domu

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen kK u¢elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochézelo k omezovani prav ostatnich obyvatel v domé. Umistovani piedmétu,

nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno. Vyjimkou jsou pro

komunikaci nepiekaZzejici stojanky na kvétiny.

Najemci i vlastnici jsou povinni zejména:

— umoznit ptistup K uzavérim, vécnym prostfedkiim pozarni ochrany (hasicim pfistrojim
apod.),

— zarucit, Ze nebudou v domé ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, a Ze
nebudou uZivat otevieného ohné jak v byté, tak na lodzii.

— zarucit, Ze jimi ukladané véci v bytech a spiznich komorach nebudou zdrojem S§iteni
hmyzu a hlodavct a jinych zdravi ohrozujicich nebo poskozujicich véci.

cl.6
VyvéSovani a vykladani véci

. Vlastnik bytu ani ndjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu SVJ umist'ovat na vné&jsi
konstrukce, napt. lodZzii a okna, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoliv zatizeni

a pfedméty.

. Kvétiny v oknech, na lodZiich apod. museji byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tieba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi nebo nestékala z lodZie.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tieba
ptedchozi pisemny souhlas SVJ. Stavebni ufad mlZe natidit pfeloZzeni nebo upravu antén,
které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi jeho vzhled.



¢lL7
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Vlastnik nebo najemce a 0soby s nim bydlici jsou povinni udrzovat pofadek v domé¢ a jeho
nejbliz§im okoli. SVJ je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych
¢astech domu v¢. venkovnich schodist’ a ¢asti chodniku na severni stran¢.

2. Vyklepavat rohozky, koberce apod. je mozné pouze na mistech k tomu urcenych.

¢l. 8
Otevirani a zavirani domu

1. Vlastnici nebo najemci jsou povinni po cely den zamykat dim. SVJ je povinno zajistit, aby
Vv piipad¢ vymény domovnich zamkl kazdy vlastnik obdrZel dva kli¢e od domovnich dvefi.
2. Kli¢e od montazniho podlazi, kde jsou umistény hlavni uzavéry plynu, vody apod., jsou
ulozeny V zasklené skiince nad dvefmi. Obyvatelé domu tam vSak maji pfistup jen
V nezbytnych mimotadnych ptipadech.

¢élL9
Klid v domé

1. Vlastnici I najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali

ostatni obyvatele nadmérnym hlukem.
2. V dobé¢ od 22.00 do 6.00 v pracovnich dnech a v dobé od 20.00 do 7.00 ve dnech pracovniho
klidu jsou vSichni povinni dodrZovat noc¢ni klid.

¢él. 10
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpist. Na
najemce bytl se vztahuje domovni fad v plném rozsahu s tim, Ze jejich bydleni je upraveno
najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni Nového ob¢anského zékoniku.

Domovni fad byl schvalen usnesenim fadné schiize SVJ Novodvorska 1118-1127 dne xx. dubna
2016.



